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Jelen dokumentum tartalmazza mindazon 4razasi elveket, amelyet a CARION
Ingatlanfinanszirozasi Centrum Zrt. a lakossagi ligyfelek részére nyujtott forint és deviza
alapu hiteltermékek esetében alkalmaz.

BEVEZETO

A Carion Ingatlanfinanszirozasi Centrum Zrt. (székhely: H-1023 Budapest, Bécsi ut 25.,
(tovabbiakban: CIC ZRT, tarsasag) a tisztességtelen kereskedelmi gyakorlat tilalmarol szolod
2008. évi XLVIL torvénnyel Osszhangban a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
(tovabbiakban: PSZAF) altal kiadott a lakossag részére hitelt nyijté pénziigyi szervezetek
iigyfelekkel szembeni tisztességes magatartasarol szolo Magatartasi Kodexnek
(tovabbiakban: Kodex) 2009. december 1. napjan kotelezo érvénnyel aldvetette magdt, mely
Kodex III. fejezetében -A szerzddési feltételek futamidd alatti egyoldali moddositasdhoz
kapcsolodo szabalyok-, illetve a Hpt. 210§-ban foglaltakkal 6sszhangban eleget téve a
lakossagi  kolcsonszerzédésekben alkalmazott kamat, dij és koltségtényezok egyoldalu
modositasanak elveit az alabbi Arazasi Elvekben hatarozza meg.

1. Alapelvek

Ezen Arazasi Elvek iizleti titkot tartalmazhat, ezért nem nyilvdnos, azonban a PSZAF
kérésére, annak rendelkezésére kell bocsatani.

Jelen Szabalyzat a Kodexben meghatarozott okok figyelembe vételével —a tarsasag
sajatossagai alapjan— tartalmazza a legfontosabb elére lathatd arazasi szempontokat, amely a
szerzddésekben alkalmazott kamat, dij és koltség modositasara hatdssal lehet.

A szerz6désekben alkalmazott kamat-, dij- vagy koltségelemre kihatassal bird —a tarsasag
altal alkalmazott — ok-listat nyilvanossagra hozzak.

A tarsasag érvényesiti az adott kamat-, dij- vagy koltségelemre kihatassal bird feltételek vagy
korlilmények kedvezd irdnyl valtozasat is a szimmetria elvének megfelelden.

A tarsasdg az atlathatésag biztositdsa érdekében a deviza alapu hitelek folydsitasa ¢és
torlesztése esetén alkalmazott aktudlis arfolyamot és az MNB deviza kozéparfolyamtol vald
eltérést visszakereshetden is nyilvanossagra hozza.

Ennek megfelelden -amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik- a tarsasag
egyoldalian jogosult a fogyasztoval kotott kolecsonszerzédésben, vagy pénziigyi
lizingszerz6désben a kamat-, illetve koltség- és dijtételeinek mértékét megvaltoztatni,
amennyiben az adott szolgaltatast befolyasolé feltételek médosulnak. Az aldbbiakban
megjelolt valamely ok valtozdsa Onmagéban nem feltétleniil eredményezi a fogyasztoi
kolcsonszerzédés kamat-, dij- vagy koltségelemének modositdsat. Az alabbiakban
meghatarozott, a kamat-, dij- és koltségelemekre kihatassal bir6, huzamosabb ideig fennalld
okok valtozasa egylittes hatdsainak vizsgalata ¢és alapos elemzése alapjan dont a tarsasdg a
fogyasztdi kdlcsonszerzodés kamat-, dij- vagy koltségelemének egyoldalii modositasarol.

2. A hitelek kondicidinak megallapitasa:
A hitelkonstrukciok kondicidinak megallapitdsa a CARION Ingatlanfinanszirozasi Centrum
Zrt. Igazhatoésaganak kompetenciaja

3. Az ujonnan kihelyezett hitelek kondicioinak megallapitasanal fisyelembe vett

szempontok:
* A finanszirozott ligyfél adésmindsitése
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* A fedezetiil felajanlott fedezetek értéke, jellemzoi

» Az igénybe venni kivant konstrukci6 paraméterei

» Az ligyfél nem szerzddésszeri teljesitése esetére kalkulalt varhato veszteséget.

* A Finansziroz6 jovedelmezdségi elvarasai

* Pénzpiaci tendencidk

« Es egyéb, a Finanszirozo belsd szabalyzataiban, meghatarozott tényezok egyiittes
figyelembe vételével keriil meghatarozasra

4. Ugyleti kamat felépitése és modositasanak esetei és okai

4.1. Felépitése:
A Finansziroz6 Referencia kamatldbhoz kotott kamatokat alkalmaz, melynek Osszetevdi:
referenciakamatlab (bazis kamat) + kamatfelar

- Kamatperiddus: 1,3 havi kamatperiddus

- Kamat tipus: valtozé kamatozast

4.2. Alkalmazott referencia kamatlab:

Az adott szerz8désre iranyado referencia kamatldbra vonatkoz6 szabdlyokat (amelynek Hpt.
szerinti megfogalmazdsa: barmilyen alkalmazand6d kamatszdmitasnak alapjaul szolgélo, a
nyilvanossag szamara hozzaférhetd mindenkori kamatlab, amelynek mértékére a Hitelezonek
nincs rahatdsa) a szerzddéshez tartozd ¢és annak elvalaszthatatlan részét képezo
Uzletszabalyzat tartalmazza.

5. Ok-lista

5.1. A tarsasag vallalja, hogy kamatot csak az alabbi okok bekovetkezése esetén maddosit
egyoldaluan.
5.1.1. A jogi, szabalyozodi kornyezet megvaltozdasa
a) a tarsasag — kolcson-, és pénziigyi lizingszerzodés szerinti jogviszonyokat szorosan és
kozvetleniil érintd— tevékenységére, miikodési feltételeire vonatkozd vagy ahhoz
kapcsolodo jogszabalyvaltozas, jegybanki rendelkezés vagy a hitelezore kotelez6 egyéb
szabalyozok megvaltozasa;
b) a tarsasag — koleson-, €s pénziigyi lizingszerzddés szerinti jogviszonyokat szorosan €s
kozvetleniil érintd — tevékenységéhez kapcsolhatd kozteher- (pl. ado-) valtozéasa, a
kotelezo tartalékolasi szabalyok valtozasa;
c) kotelezd betétbiztositas 0sszegének, vagy dijanak valtozésa.

5.1.2. A pénzpiaci feltételek, a makrogazdasagi kornyezet modosuldsa
a) a hitelez0 forraskoltségeinek valtozasa / pénzpiaci forrasszerzési lehetdségek
valtozasa, igy kiilondsen, de nem kizarélagosan:
» Magyarorszag hitelbesorolasanak valtozasa,
* az orszagkockazati felar valtozasa (credit default swap),
* jegybanki alapkamat, a jegybanki repo- €s betéti kamatlabak valtozasa,
* a bankkozi pénzpiaci kamatlabak/ hitelkamatok valtozasa,
« a Magyar Allam vagy a hitelez$ altal kibocsatott kotvény és SWAP hozamgorbék
egymashoz képest torténd elmozdulasa,
* refinanszirozast biztositd, nyilvanosan kibocsatott értékpapir hozamanak, illetve
kibocsatoja elismert kiilsé hitelmindsitd szervezet altali kockézati besoroldsdnak
valtozasa vagy az ilyen besorolashoz kapcsolodo koltségek megvaltozasa,
* a hitelezd lekotott tigyfélbetéteinek kamatanak valtozasa.
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3.1.3. Az iigyfél kockazati megitélésének megvaltozdsa
a) Az tugyfeél, illetve a hiteliigylet mas kockéazati kategéridba torténd atsoroldsa a
tarsasag vonatkozo6 jogszabalyi eldirdasoknak megfeleld eszk6zmindsitési szabdlyzata,
vagy bels6 addosmindsitési szabalyzata alapjan —kiilonds tekintettel az tigyfél pénziigyi
helyzetében és fizetOképességi stabilitdsdban bekodvetkezd valtozasokra—, ha azt az Uj
kockézati kategoridba torténd atsorolds az értékvesztés, és ezaltal az alkalmazott
kockazati felar mértékének valtoztatasat teszi indokoltta.
b) A tarsasdg vonatkozo jogszabalyi -eldirdsoknak megfeleld eszk6zmindsitési
szabalyzata, vagy hitelezd belsé addosmindsitési szabalyzata alapjan azonos kockazati
kategoriaba tartozd kolcsontligyletek, illetve tigyfelek kockazatanak valtozasa, ha a
kockazat megvaltozasa az adott kockazati kategéridban az értékvesztés, és ezaltal az
alkalmazott kockazati felar mértékének valtoztatasat teszi indokoltta.
c) A tarsasag vallalja, hogy a kockazati megitélés megvaltozasa alapjan nem érvényesit
kamatemelést azon Tlgyfeleknél, akik szerzddési kotelezettségeiket folyamatosan
teljesitették, a kolcson futamideje alatt nem estek fizetési késedelembe.
d) A nyujtott koleson fedezetéiil szolgdld ingatlanfedezet értékében bekovetkezett
legalabb 10%-o0s valtozas.

5.2. A tarsasag vallalja, hogy kamaton kiviili, a kdlcsonh6z kapcsolodo egyéb jutalékokat,
koltségeket és dijakat ¢évente maximalisan a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
atlagos inflacido mértékében emel.

5.3. A tarsasag vallalja, hogy az 1. és 2. pont mellett vis maior események —hirtelen
bekovetkezd nagyfokil pénz- és tékepiaci zavarok— bekovetkezése esetén atmenetileg, a
zavarok fennallasdig modositanak egyoldaluan kamatot, dijat, koltséget. Vallalja tovabba,
hogy ilyen intézkedés alkalmazasat —a PSZAF egyidejii tdjékoztatasa mellett— a
nyilvanossagra hozza.

6. Az Gjonnan kihelyezett hitelek kondicidinak megallapitasakor, illetve a fenndllo hitelek
kondicidinak modositasakor az alabbi elveket alkalmazzuk:

+ Jovedelmezdség elve: A Hiteltermékeken realizalt bevételnek fedeznie kell a forraskoltség,
tokekoltség, muikodési koltség, hitelezési kockazat miatt felmeriild koltségeket, valamint
biztositani kell a pénziigyi szektorban az adott termék szempontjabol szokdsos és tisztességes
jovedelmezdséget.

* A racionalis koltség, dij megallapitasanak elve: a hitelintézet torekszik arra, hogy az adott
szolgaltatas lebonyolitasa, a kérelem elbirdldsa soran felmeriil raforditasaihoz igazitsa a
felszamitott dijakat, koltségeket.

* Szimmetria elve: amely alapjan, ha a feltételek illetve korilmények kedvezotlen
megvaltozasara tekintettel a Bank az tigyfél altal fizetendd kamatot, dijat, vagy koltséget
egyoldaluan emeli, akkor, ha a koriilmények kedvezd irdnyba valtoznak, €s valamely feltétel
valtozasa a kamat-, dij- vagy koltségelem csokkentését teszi indokoltta, azt is érvényesiteni kell;

* Szabalyszeriiség elve: A kamat, dij vagy koltség modositasa a csak szerzodésekben rogzitett,
illetve az 4ltalanos szerzddési feltételekben foglalt és az adott kamat, dij vagy koltség
mértékére ténylegesen hatast gyakorl6 ok alapjan torténhet.

* Okszerliség és aranyossag elve: Az adott kamat-, dij- vagy koltségelemre kihatassal biro ok-
okozati feltételeket egyiittesen, tényleges hatasuk aranyaban kell figyelembe venni.



